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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE SAMAZAN
SEANCE 4 MARS 2025

L’an deux mille vingt-cing, le quatre mars, le Conseil Municipal de la Commune de
SAMAZAN, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, sous la présidence
de M. Bernard MONPOUILLAN, Maire.

Date convocation : 24 février 2025

Présents :
Absents :
Votants :
Pour :
Contre :

Nbre de ¢

onseillers : 15

02" PRESENTS : M. MONPOUILLAN Bernard —M. LAGROLLET Serge — Mme
13 LASSUS Aurélie — Mme CASTELLARNAU Valérie — M. DUCOM Alexandre —
13 Mme HALLIEN Catherine — Mme JANTHIEU Carole - Mme LANGLADE
00 Pierrette - M. ALVES Manuel — M. CARLES Julien - M. LE GALLIC Adrien -

Mme MONICARD Christine

Absents excusés : - M. DESCAMPS Philippe - Mme LAFFARGUE Francgoise
Secrétaire de séance : M. LE GALLIC Adrien

Délibération N° 03-2025

OB JET: LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE N°3 DU PLAN
LOCAL D’'URBANISME ET DEFINISSANT LES MODALITES DE CONCERTATION

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L153-11, L153-34 et L103-2 ;
Vu le Schéma de Cohérence Territoriale Val de Garonne approuvé le 21 février 2014 ;
Vu le Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 10 décembre 2019 ;

M. le Maire expose que conformément a l'article L153-34 du code de I'urbanisme, le PLU fait I'objet
d’'une révision allégée lorsque la commune a « uniquement pour objet de réduire un espace boise,
une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, une protection édictée en raison de risques de
nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire
de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables ».

Dans ce cas, le projet de révision allégée fait I'objet d’'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent et des personnes publiques associées mentionnées
aux articles L132-7 et L132-9 du code de l'urbanisme.

Dans le cadre de son PLU, la commune souhaite développer et pérenniser les activités économiques,
tout en développement notamment la zone d’activité économique Marmande Sud.

Au regard du développement de cette zone, la commune souhaite intégrer deux parcelles qui sont
aujourd’hui classée en zone agricole, mais qui sont totalement imbriquées dans la zone économique.

Considérant que les objectifs de la révision ne remettent pas en cause le Projet dAménagement et
de Développement Durables (PADD), M. le Maire propose en conséquence, une révision allégée n°3
du PLU.

Aprés avoir entendu ’exposé du Maire et en avoir délibéré, le conseil municipal décide :

De prescrire la révision allégée n°3 du PLU avec pour objectifs :

- Intégration de deux parcelles classées en zone agricole dans la zone a vocation
économique
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- Adaptation du reglement écrit de la zone a vocation économique et de ['orientation
d'aménagement et de programmation de la zone d’activité économique pour intégrer ces
modifications.

D’approuver les objectifs ainsi développés ci-dessus ;

De définir conformément aux articles L103-3 et L103-4 du code de l'urbanisme, les modalités de
concertation suivantes qui seront strictement respectées pendant toute la durée de I'élaboration du
projet :

- Ouverture d'un registre en Mairie

De solliciter un bureau d’études spécialisé pour réaliser la révision allégée n°3 ;

De donner délégation au Mairie pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestations ou de
services concernant la révision allégée n°3 ;

D’inscrire les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la révision allégée n°3 du
PLU au budget de I'exercice considéré en section d’'investissement ;

D’associer les personnes publiques associées mentionnées aux articles L123-7 et L 132-9 du code
de l'urbanisme ;

De consulter au cours de la procédure, si elles en font la demande, les personnes publiques prévues
aux articles L132-12 et L132-13 ;

Conformément a I'article L153-11 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera notifiée :

- Au Préfet de Lot et Garonne

- Au Président du Conseil Régional d’Aquitaine

- AlaPrésidente du Conseil Départemental de Lot et Garonne

- Aux Présidents des chambres consulaires (Chambre de Commerce et d’Industrie,
Chambre des Métiers, Chambre d’Agriculture)

- Aux maires des communes limitrophes

- Au Président du Péle Territorial Val de Garonne Guyenne Gascogne

- Au président de Val de Garonne Agglomération

- Au SDIS de Lot et Garonne

- Al'ensemble des gestionnaires de réseaux

- ATINAO

Conformément a l'article R153-21 du Code de I'Urbanisme, la présentation délibération fera I'objet
d’'un affichage en mairie durant un mois, et d'une mention en caracteres apparents dans un journal
diffusé dans le département.

La présente délibération sera transmise au Préfet au titre du contréle de legalité.

La présente délibération produire ses effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble des mesures
d'affichage et de publicité.

La présente délibération fera I'objet d’'une publication sur le portail national de 'urbanisme.

Pour extrait conforme,
SAMAZAN, le 4 mars 2025
Le Maire, B. MONPOUILLAN
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Monsieur le Maire,

En date du 03 septembre 2025, vous m’avez transmis pour avis le dossier de révision allégée
n°3 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Samazan. Cette procédure a pour
objet de reclasser les parcelles ZC 201 et une partie de la parcelle ZC 202, actuellement en
zone agricole, en zone a urbaniser a vocation d’activités (AUxb) .

Le dossier présente de maniére claire le contexte et les objectifs du projet. L'Etat souligne la
bonne intégration des enjeux environnementaux. Toutefois, son analyse appelle de ma part
les observations ci-aprés, que je vous invite a prendre en compte :

Consommati /

Une étude de densification réalisée par VGA met en évidence la présence de 5 parcelles
représentant environ 10 ha encore disponibles au sein de la ZAC Marmande Sud. Or, le projet
de modification ouvre a |'urbanisation deux parcelles actuellement situées en zone agricole
sans justification. Cette démarche apparalt en contradiction avec la nécessité de limiter la
consommation d’‘espaces agricoles, conformément aux principes de sobriété fonciere. Il
apparait indispensable d’apporter davantage éléments de justification.

L'exposé des motifs indique que la superficie totale des deux parcelles du projet sera de 1,8 ha
apres la révision allégée, or il est mentionné dans |'incidence agricole que la partie de parcelle
ZC 202 concernée par la procédure représente une superficie identique. Cette incohérence
devrait étre clarifiée.

ohérence

‘ex i r tr I Z

Le dossier n‘indique pas si les parcelles concernées font actuellement partie du périmétre de
la ZAC et, le cas échéant, si une extension de ce périmétre est envisagée. Il serait souhaitable
de préciser ces éléments afin de sécuriser juridiquement le projet et de mettre a jour la
procédure relative a la création de la ZAC si nécessaire. '

.

Le réglement graphique a été modifié afin de relever la hauteur maximale des constructions
de 15 a 18 metres maximum. Cette modification susceptible de favoriser la densification des
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batiments existant n‘a fait 'objet d’aucune justification et n‘a pas été prise en compte
dans l'analyse paysagere. Il serait souhaitable d’apporter des éléments de justification
complémentaires, notamment au regard de son impact potentiel sur le paysage et de
préciser des critéres permettant d'assurer I'insertion des futures constructions.

iodiversit

La parcelle ZC 202 est classée en Espaces Boisés Classés (EBC). Le résumé non technique
indique que le boisement a disparu sur cette parcelle. Néanmoins, il est rappelé que le
classement EBC impose une replantation a terme de cette parcelle.

Il est précisé dans l'exposé des motifs que les arbres remarquables ainsi que les vieux
arbres seront préservés, toutefois cette disposition n‘est pas mentionnée dans L'OAP. || est
recommandé d'intégrer cette mesure dans 'OAP afin de garantir la préservation de la
qualité paysagere et la biodiversité du site.

Compatibilité avec le SCoT

Le projet manque de justification, notamment en matiére de consommation fonciére sur
la période de validité du ScoT de Val de Garonne Agglomération en vigueur. L'exposé des
motifs indique que le projet de révision allégée s’inscrit dans les objectifs du ScoT Val de
Garonne Guyenne Gascogne. J'attire toutefois votre attention sur le fait que les
documents d'urbanisme doivent rester compatibles avec le SCoT actuellement en vigueur.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le maire, I'assurance de ma considération
distinguée.

e Directeur départemental des territoires

Monsieur Bernard MONPOUILLAN
Maire de Samazan

1 rue de la Mairie

47250 Samazan
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Fraternité Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de
Nouvelle-Aquitaine sur le projet de révision allégée n°3 du plan

local d'urbanisme (PLU) de la commune de Samazan (47)

n°MRAe 2025ANA122

dossier PP-2025-18185

Porteur du Plan : commune de Samazan
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 27 juin 2025
Date de la consultation de I’Agence régionale de santé : 8 juillet 2025

Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d’impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, l'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe).

Cet avis d'autorité environnementale a été rendu par délégation de la commission collégiale de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine a Jérébme WABINSKI.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu’'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.

AVIS N°2025ANA122 rendu par délégation de la
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I. Contexte général

Le présent avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) porte sur la qualité du rapport
environnemental et sur la maniere dont I'environnement a été pris en compte par le projet de révision allégée
n°3 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Samazan (47).

Le projet de révision allégée du PLU est soumis a la réalisation d’'une évaluation environnementale au titre
de l'article R.104-11 du Code de I'urbanisme.

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au porteur de plan, ainsi qu'au
public, de s’'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d’élaboration du document.

Samazan, commune située au sud-ouest de Marmande dans le département du Lot-et-Garonne, compte
897 habitants en 2020 répartis sur un territoire de 1 730 hectares. Elle est membre de la communauté
d’agglomération Val de Garonne qui regroupe 43 communes et 60 159 habitants.

Le PLU de Samazan a fait I'objet d’'un avis® de la MRAe en date du 6 février 2019 et a été approuvé le 8 juin
2020. Le territoire communal est couvert par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) Val de Garonne
approuvé le 21 février 2014. En révision depuis décembre 2019, le projet de SCoT a été arrété le 9 juillet
2025. La commune est concernée par le plan climat-air-énergie territorial (PCAET) de la communauté
d’agglomération Val de Garonne qui a fait I'objet d'un avis? de la MRAe le 15 octobre 2021 et a été approuvé
le 19 mai 2022.

BORDEAGXJ, { MA?MANDE
®

SAMAZAN
TOULOUSE
Réseaux routiers Limites administratives =
— Autoroute [J Région Nouvelle-Aquitaine ~AGEN

Liaison principale | [] Département du Lot-et-Garonne

! J
Localisation de la commune de Samazan et de la zone d’activité
(Source : tome 1b pages 5 et 8)

Cette procédure de révision allégée s'inscrit dans le cadre du développement de la zone d’aménagement
concertée (ZAC) de Marmande Sud desservie par I'échangeur autoroutier n°5 de I'autoroute A62 Bordeaux-
Toulouse et par la route départementale RD933 qui relie Périgueux a Mont-de-Marsan.

1 https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2018_7421_plu_samazan_mrae_signe.pdf
2 https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2021_11382_pcaet_vga_47__vmee_mrae_signe.pdf
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Il. Objet de la révision allégée n°3

Selon le réglement écrit, la zone AUx est a usage de commerces et d'activités de service a I'exception de
I'artisanat et du commerce de détail. Le secteur a vocation économique a urbanisation future AUxb sera
aménagé selon le projet de ZAC.

Le projet de révision allégée n °3 du PLU de Samazan vise a reclasser les parcelles 201 et 202 situées en
zone agricole A dans le PLU en vigueur, en secteur a vocation économique AUxb. La superficie totale de
ces parcelles est de 1,8 hectare.

L'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) de la zone d’activité est modifiée pour intégrer ces
parcelles, ajouter une haie en limite Est et Nord et permettre la création d'une voie de desserte interne.

La procédure prévoit de modifier le réglement graphique et le réglement écrit afin de permettre une hauteur
de batiment de 18 m au lieu de 15 m.

Le zonage avant et apres la révision allégée n°3
(Source : tome 1b page 9)

m\"

de retournement

L’orientation d’aménagement et de programmation de la zone d’activité avant et apres la révision allégée n°3
(Source : tome 1b page 10)
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lll. Qualité de I’évaluation environnementale et prise en compte de I’environnement
par le projet de la révision allégée n°3

1. Qualité générale du dossier

Sur la forme, le dossier comporte les éléments attendus au titre du Code de I'urbanisme.

Le rapport de présentation est scindé en cing® tomes faisant I'objet d'un sommaire et d'une pagination
indépendants. Cette présentation nuit a une appréhension globale du dossier. Il convient d’ajouter un
sommaire unifié et détaillé dans le rapport de présentation afin de faciliter la localisation des
informations recherchées.

L'état initial de I'environnement et le diagnostic comportent de nombreuses cartes permettant d'illustrer les
explications fournies et de faciliter I'appropriation du document par le public.

La MRAe recommande de préciser la méthodologie employée pour mener les investigations
écologiques, notamment les périodes d’observation de la faune et de la flore.

Le systeme d'indicateurs comprend des informations permettant de suivre I'évolution du territoire sur des
thématiques telles que le changement climatique, la gestion des eaux usées et pluviales, la biodiversité et
les continuités écologiques. Il conviendrait d’introduire la thématique de la consommation d’espace et
de préciser les valeurs de référence pour chaque indicateur.

2. Choix du site

Les parcelles correspondent & une habitation et son jardin arboré (parcelle 201) et a une parcelle de champ
cultivé (parcelle 202). Le choix du site est justifié par sa localisation proche des axes de transports
structurants.

Dans son avis sur la révision du PLU, la MRAe relevait une surface de 71,36 hectares au sein des zones
aménagées (Ux) dont 31,66 hectares encore disponibles. Elle remarquait par ailleurs que I'ouverture a
I'urbanisation de 79,2 hectares supplémentaires n’était pas cohérente avec le PADD qui prévoit, en
cohérence avec le SCoT, une consommation fonciére de 27,5 hectares a Samazan.

La MRAe recommande de justifier la consommation fonciére supplémentaire envisagée au regard du
potentiel foncier a vocation économique identifié a une échelle élargie, afin d’éviter une
consommation d’espaces agricoles et naturels excessive.

3. Prise en compte des sensibilités écologiques

La commune compte de nombreux cours d’eau. Le cours d'eau longeant la parcelle 202 a I'Est rejoint la
riviere de I'’Avance a un peu plus d’un kilomeétre au nord. L’'ensemble du territoire communal est sur le bassin
versant de I'’Avance qui rejoint la Garonne quelques kilomeétres au nord.

Les parcelles 201 et 202 concernées par la procédure sont situées a environ 3,7 km du site Natura 2000
« La Garonne » qui abrite de nombreuses espéces piscicoles d’intérét communautaire. La premiére ZNIEFF
est a plus d’'un kilométre.

La parcelle 201 est situé a proximité d'une zone naturelle faisant partie de la trame verte. Elle est
actuellement bordée par une haie de laurier-palmes dont la suppression est prévue. L'OAP prévoit la
réalisation d’'une haie variée d’essences locales a I'Est et au Nord de la zone AUbx afin de remplacer cette
haie et de renforcer la trame verte locale.

La projet prévoit de préserver les vieux arbres en particulier le chéne-liege et I'arbousier présents sur la
parcelle 201. Il convient d’inscrire cette protection dans ’OAP dédiée a la zone d’activité.

3 Les titres des tomes sont les suivants : tome la-Exposé des motifs, tome 1b-Résumé non technique, tome 3-Orientations d’aménagement et de
programmation, tome 4-Réglement graphique et tome 5-Réglement écrit
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(Source : tome 1la page 30)

Le ruisseau a I'Est de la parcelle 202 accueille des espéces piscicoles : agrions, amphibiens (grenouilles
Pelophylax, possiblement grenouille rieuse ou grenouille verte, toutes deux espéces protégées). Une bande
d’inconstructibilité de 10 m de part et d’autre du ruisseau est prescrite dans le reglement.

Un espace boisé classé (EBC) est inscrit le long de ce cours d’eau. Cependant les boisements le long de ce
cours d’eau au niveau de la parcelle 202 n’existent plus. La haie prévue viendrait donc se substituer a ces
boisements.

Suite a une analyse floristique et pédologique le dossier conclut a I'absence de zone humide sur les deux
parcelles, a I'exception de deux fossés traversant presque entierement la parcelle 202. Ces fossés abritent
une végétation des milieux humides telle que des massettes et des joncs. Des amphibiens y sont présents.
Ces deux fossés seraient supprimés et remplacés par un fossé tout le long de la bordure nord de la parcelle
202 afin de reconstituer les habitats observés. Il conviendrait d’inscrire ce fossé a réaliser dans 'OAP
dédiée a la zone d’activité.

La MRAe recommande de démontrer I'impossibilité d’éviter les incidences sur les fossés humides ,
Faute d’évitement, elle recommande d’inscrire dans I'OAP de la zone d’activité ’ensemble des
dispositions résultant de la démarche ERC en matiére de reconstitution de la trame verte et bleue
locale.

4. Prise en compte des sensibilités paysageéres

Les zones concernées par la procédure sont a environ 4 km du chateau classé sur la commune de Sainte-
Marthe. D’autres éléments de patrimoine architectural, non classés a linventaire des monuments
historiques, sont présents sur la commune de Samazan. Le dossier montre que le secteur AUxb en
continuité de la zone d'activité actuelle, sera séparé de ce patrimoine par de larges espaces boisés qui
empécheront les covisibilités.

La procédure actuelle augmente de maniere limitée la zone a urbaniser déja existante et la hauteur des
batiments. Compte tenu de distance aux éléments patrimoniaux et du caractere boisé du paysage alentours,
I'incidence du projet sur le paysage et le patrimoine apparait limitée.

AVIS N°2025ANA122 rendu par délégation de la
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5. Incidences sur la qualité des eaux

La station d’épuration Samazan ZAC Marmande Sud d’'une capacité de 500 équivalents habitants est située
a quelques centaines de métres de I'extension du secteur AUxb. La compétence est assurée par le service
assainissement collectif du Syndicat des Eaux Garonne Gascogne.

La préservation de la qualité de I'eau des cours d'eau se jetant dans la Garonne (site Natura 2000) constitue
un enjeu fort relatif & cette révision allégée du PLU.

La MRAe recommande de préciser la capacité résiduelle et les performances de la station
d’épuration Samazan ZAC Marmande Sud et de démontrer que les installations de traitement des
eaux usées seront en mesure de traiter les effluents supplémentaires de la zone d’activité avant leur
rejet dans le milieu naturel.

6. Prise en compte des risques et des nuisances

Un plan de prévention des risques naturels (PPRN) pour les mouvements de terrain (tassements
différentiels) a été approuvé en 2016.

Le risque retrait-gonflement des argiles est modéré a élevé sur les zones concernées par la procédure.
Le risque d’'inondation par remontée de nappe est présent sur la zone de projet.

Le risque inondation par débordement de cours d’eau est présent sur la commune, en lien avec la riviére de
I’Avance, passant & proximité des parcelles 201 et 202. Il convient de préciser si les parcelles 201 et 202
sont situées dans les zones d’aléa de l'atlas des zones inondables de I’Avance et dans cette
éventualité de présenter dans le réglement écrit les dispositions spécifiques d’évitement-réduction a
retenir.

Les projets industriels, artisanaux ou commerciaux qui peuvent étre réalisés dans les zones du PLU
réservées a ces activités sont potentiellement génératrices de nuisances. Cependant, la présence de
riverains est trés limitée dans cette zone de la commune. En effet, une seule habitation est présente au nord
de la parcelle 202 de l'autre c6té de la route. De plus, les parcelles concernées par la procédure sont
essentiellement entourées par des zones a urbaniser, réservée aux activités économiques.

7. Prise en compte du changement climatique

En raison du changement climatique, le risque retrait-gonflement des argiles, le risque d'inondation, le risque
de feu de végétation et les risques sanitaires liés a la chaleur devraient s'aggraver. L'artificialisation de
grandes superficies de sols peut potentiellement engendrer des flots de chaleur. La suppression des fossés
présents sur la parcelle 202 pourrait accentuer ces incidences. Il convient de garantir dans I’OAP
I'inclusion d’ilots de fraicheur (végétaux, bassins,...).

AVIS N°2025ANA122 rendu par délégation de la
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IV. Synthése des points principaux de I'avis de la Mission Régionale de I’Autorité
environnementale

Le projet de révision allégée n°3 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Samazan (47), vise a
permettre I'extension de la zone d'activité de Samazan Sud sur 1,8 hectare.

La création d’'un foncier a vocation d’activité supplémentaire sur des espaces actuellement agricoles n’'est
pas justifiée par le dossier au regard du foncier économique important déja existant sur la commune. La
révision allégée n°3 du PLU de Samazan ne participe pas a l'objectif de réduction de la consommation
d'espaces NAF portée par le SRADDET Nouvelle-Aquitaine et la loi Climat et Résilience.

Dans le cadre de la démarche éviter-réduire-compenser (ERC), I'impossibilité d’'éviter les incidences sur
I'environnement (en particulier sur les fossés humides) n'est pas justifiée. Des dispositions sont toutefois
retenues en matiére de reconstitution de la trame verte et bleue locale. Il est attendu qu’'elles soient
retranscrites dans le réglement et I'orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) dédiée a la zone
d’'activité pour s'assurer de leurs prises en compte.

Il convient par ailleurs de démontrer que la station d’épuration existante est en mesure de traiter les eaux
usées supplémentaires avant rejet dans le milieu naturel.

La Mission Régionale d’Autorité environnementale fait par ailleurs d’autres observations et recommandations
plus détaillées dans le corps de l'avis. Les réponses apportées ont vocation a étre prises en compte dans le
dossier et son résumé non technique.

Fait a Bordeaux, le 25 septembre 2025 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
le membre délégataire

&
o

Jérome Wabinski
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Réunion d’examen conjoint R];?(IA,};};;{E

Objet : Examen conjoint Lieu : Mairie de Samazan Date : 30-09-2025



OBJECTIF REVISION ALLEGEE N°3

J» Lacommune de Samazan dispose d’un PLU approuvé le 08 juin 2020.
Depuis I'approbation du PLU, plusieurs procédures d’évolutions ont été effectuées :

» deux modifications simplifiées ;
> deux révisions allégées.

M) Par délibération en date du 4 mars 2025, la commune de Samazan a prescrit le lancement de la procédure de
révision allégée n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

URBADOC
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PRESENTATION SYNTHETIQUE DE L’ETAT INITIAL DE SAMAZAN

) SAMAZAN est situee en Lot-et-Garonne, en
région Nouvelle Aquitaine.
La commune est rattachée a la couronne
périphérique de Marmande.
Superficie communale : 1729 ha

MARMANDE

D)) La commune dispose d'une zone d’activités
qui constitue un poble économique

b

TOULOUSE

stratégique connue sous le nom de
Marmande Sud.
Le parc est situé autour de I’échangeur n°5 Réseaux routiers Limites administratives
de I’autoroute A62, a proximité immédiate de — Autoroute (] Région Nouvelle-Aquitaine
Marmande et a environ 45 min de Liaison principale | [] Département du Lot-et-Garonne
Bordeaux.
7)) 875 habitants en 2021 et 855 habitants en 1)) SAU en 2023 : 789 ha soit 45,7% de la superficie communale;
2022;
> Taux de variation annuel moyen : 0,26% )Y Le territoire fait partie des paysages de la Marche de Queyran ayant un rdle de
entre 1968 et 2022. corridor écologique entre la plaine de Garonne et les collines de Gascogne.

D)) 382 logements en 2021 et 392 logements en )Y Selon 'observatoire de Iartificialisation :

2022 dont 33 logements vacants. 51,48 ha ont été consommés entre 2011 et
2023 ;
D)) 817 emplois en 2021 et 472 emplois en 2022. En 2023, la commune a consommé 0,88 ha

En 2021, seuls 72 actifs ayant un emploi a usage d’habitat.
travaillent sur le territoire.
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OBJECTIFS REVISIONS ALLEGEE N°3

D3 La procédure de révision allégée n°3 a pour objectifs:

> L’intégration de deux parcelles classées en zone agricole (parcelle 201 et 202 en partie)
dans la zone a vocation d’activités pour une urbanisation future (AUxb).

> Cette révision allégée entrainera par ailleurs une modification des Orientations d’Aménagement et de
Programmation et du reglement écrit.

URBADOC
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Analyse de 'occupation de la ZAC de Marmande Sud

PRESENTATION DU PROJET

O Parcelles libres

(O Parcelles réservées

O Parcelles occupées

L9 Potentiel économique disponible dans la

D)),

ZAC de Marmande Sud:

- 5 parcelles libres, d’'une superficie
d’environ 10 ha;

- Quasi-totalité de la ZAC occupée.

» Projet inscrit dans le développement
de la ZAC de Marmande Sud;

» Situation privilégiée proche de
I’échangeur n°5 de l'autoroute A62
et de la RD 933;

» Intégration des parcelles 201 et 202
visent a accueillir des entreprises
de grandes envergures qui
participent au développement de la
zone;

» Linstallation de nouvelles entreprises
dans la ZAC s’inscrit dans une
stratégie de développement
économique et de création
d’emplois pour le territoire.




PRESENTATION DES MODIFICATIONS APPORTEES

Zonage apres la révision allégée n°3

Zonage avant la révision allégée n°3 _ o

D)) Les parcelles 201 et 202 en partie, d’'une superficie totale d’'1,8

) Les parcelles 201 et 202 en partie, sont classées en zone hﬁ ’sgog]; gfgormals classees en zone AUxb apres la revision
allé :

agricole (A) avant la révision allégée.

-

’1. ' IZIﬁgww 0:_'0

AP 9
(2o a5
79 - s/ 2 174 10 88
%! ,- 188 \ y
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LES MODIFICATIONS APPORTEES AUX OAP ET AU REGLEMENT ECRIT

OAP AVANT REVISION ALLEGEE N°3 LA MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT PORTE UNIQUEMENT SUR LA HAUTEUR

DES CONSTRUCTIONS PREVUE SUR CES ZONES

Intersection a sécuriser

Direction
Bordeaux

v”////,
////

\Voie de desserte interne

Direction
Marmande/

Bergerac

OAP APRES REVISION ALLEGEE N°3

Créer une haie
Direction
Bordeaux

\oie de desserte interne

Intersection a sécuriser

Voie de desserte interne
aboutissant sur une aire de retournement

Direction
Marmande/
Bergerac

4

Dispositions applicables sur la hauteur de

construction avant la révision allégée n°3

Zone AUx :

2. Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

2.1 : Volumétrie

La hauteur maximale des constructions a usage
d’activités est fixée a 15 métres.

La hauteur maximale des constructions a usage
d’habitation et de services est fixée a 7 métres

Une exception est faite pour les souches et
conduits de fumée et de ventilation, les
cheminées d'usine, les silos ainsi que les
superstructures propres aux activités
industrielles intéressées.

Dispositions applicables sur la hauteur de
construction aprés la révision allégée n°3

Zone AUx :

2. Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

2.1 : Volumétrie

La hauteur maximale des constructions a
usage d’activités est fixée a 18 métres.

La hauteur maximale des constructions a
usage d’habitation et de services est fixée a 7
meétres

Une exception est faite pour les souches et
conduits de fumée et de ventilation, les
cheminées d'usine, les silos ainsi que les
superstructures  propres aux  activités
industrielles intéressées.

> Les parcelles 201 et 202 en partie sont désormais concernées par

I’OAP ;

» La création d’'une haie en limite Est et Nord a été ajoutée, ainsi que
la création d’'une voie de desserte interne aboutissant sur une aire

de retournement.

La zone AUx comprend deux
sous-secteurs :

» Secteur AUxa le long
de la RD933 au sud de
la Zac de Marmande
Sud : ce secteur sera
aménagé conformément
au permis de construire ;

Secteur AUxb relative a
la ZAC de Marmande
Sud : ce secteur sera
aménagé suivant le
projet de ZAC.

URBADOC
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EVALUATION DES INCIDENCES

INCIDENCES ECONOMIQUES ET STRATEGIQUES

» La ZAC de Marmande Sud est un levier de dynamisme économique,
qui valorise la position géographique stratégique de Samazan.

> Elle s’inscrit également dans une logique de développement
durable et concerté.

» Elle est particulierement attractive pour les entreprises de
logistique, de production et de services en quéte de

connectivité, espace et colits maitrisés. » La présence d'une maison
ancienne et de vieux arbres
INCIDENCES AGRICOLES montrent que la parcelle ?01
n‘a pas eu de vocation
agricole depuis des
décennies.
> Les  parcelles > La zone de la parcelle 202 a
concemees par |a été visiblement cultivée
procedure  n'étant (présence de chaumes de
J)) rpas a vocation mais) bien que 'ensemble de
:lzz:fzslzzerneesparlaprocedure agnCOIe, I Irt‘paCt Ia parce”e 202 ne Soit pIUS
e de la . Pr9°ef'"re déclarée & la PAC depuis au
Blé tendre s u r a rl I
- Mais grain et ensilage g cu ture mOInS 201 5'
Autres oléagineux est nul-
Gel (surfaces gelées sans production)
:airies temporaires E-Ir
_L RBAI
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

D3 Paysages et Patrimoines

|:] Zones de projet A

» Les zones concernées par la procédure sont a oS L] Zonesiconcermées parJajprocscure .
environ 4 km du chateau classé sur la ¥ Eléments du patrimoine architectural - e
commune de Ste-Marthe. —— Routes ————

- Batiments - Surfaces hydrographiques
) L . . . —— Coursd'eau @ | -
» D’autres éléments de patrimoine architectural, ; B Surfaces hydrographiques Eaisemens

W)

sont présents sur la commune de Samazan, a
2 km ou a quelques centaines de metres.

» De par la distance aux éléments patrimoniaux,
le caractére boisé du paysage alentour et

I'ajout restreint de surface a une zone déja ? ‘
classée a urbaniser, I'impact de la procédure
sur le paysage et le patrimoine est
négligeable.
[ Servitudes, Contraintes et Nuisances & gy
» Le risque inondation est présent sur la commune;
» Le risque inondation par remontée de nappe est présent sur la zone de projet;
» Les risques sismiques et radon sont faibles sur la commune;
» Un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) pour les mouvements de terrain a été approuvé en 2016;
» Le risque retrait-gonflement des argiles est modéré a important sur les zones de la procédure;
» La procédure n’a pas d’impact significatif sur les nuisances et les déchets;

Les projets devront tenir compte de la présence de risques naturels sur ces zones.




EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

2 Adaptation aux changements climatiques

» La procédure n’aura pas d’'impact significatif sur ’'adaptation aux changements climatiques.

> Si les futurs projets développent la production d’énergie renouvelable sur les toitures et parkings, la
procédure aura une incidence neutre voire positive sur I'atténuation des changements
climatiques.

U3 Eau

» La procédure aura un impact négligeable sur les ressources en eau potable et 'assainissement.
» Selon le projet, 'agrandissement du bassin tampon présent au sud de la parcelle peut étre envisagé.

B Zones de projet

» Dans tous les cas, la création d’une haie variée en essences locales avec idéalement une bande
P ; TV ~——— Cours d'eau
enherbée tampon le long du cours d’eau, est conseillée. AR

[ ZNIEFF de type 1
T

[ ZNIEFF de type 2
[] Arraté de Protection du Biotope
[ Zones humides

Les parcelles 201 et 202 sont situées a environ 3,7 km du site Natura 2000 « La Garonne » (FR7200700).
Ainsi, I'impact des projets sur le site Natura 2000 serait nul.

Les parcelles 201 et 202 concernées par la procédure sont a quelques kilométres de plusieurs périmetres
environnementaux : a environ 1km de la ZNIEFF de type 1 « Bois et landes de Sablére », a environ 4km de la
ZNIEFF type 2 « Forét du Mas d’Agenais » et a 3,7km de I’Arrété de Protection du Biotope « Garonne et
Section du Lot » et de la ZNIEFF de type 1 « Frayéres a Esturgeons de la Garonne ».

YV V

L’enjeu est d’éviter que l'urbanisation de ces parcelles soit un obstacle aux déplacements des espéces
forestiéres rejoignant les boisements a I’ouest

100 2o
—

D Zones concernées par la procédure - FB - Plantations d'arbustes
Cours d'eau - G1 - Foréts de feuillus caducifoliés 8

- Surface hydrographique - G3 - Foréts de coniféres
11 - Cultures et jardins maraichers

Milieux
E2 - Prairies mésiques Zones baties
- E3 - Prairies humides et prairies humides saisonniéres - Zone batie et autre habitat artificiel

- E5 - Ourlets,clairieres forestiéres et peuplements
de grandes herbacees non gramlnoldes




D3 Trames écologiques

> Les zones de projet ne sont pas incluses dans les éléments de continuités

écologiques identifiés par le SRADDET.

» Dans le PLU actuel, au sud-ouest des zones de projet, il y a une zone naturelle

protégée, liée au chateau de Pardiac.

> A l'ouest, la zone de projet de la parcelle 202 est séparée d’'une zone naturelle faisant & S E
partie de la trame verte par la route de la Tuilerie, la piste cyclable et quelques

habitations.

> Le cours d’eau a l'est de la parcelle 201 fait partie de la trame bleue (inconstructibilité

de 10m de part et d’autre du ruisseau).

D3 Synthése de chaque parcelle et mesures ERC
PARCELLE 201

Occupation des sols

D Zone de projet
- Batiments

© Relevés pédologiques

. Photos

Cultures et jardins maraichers

Zones baties

Ais 8 o Zone de projet . Arbres a préserver
- Zone batie et autre habitat artificiel

- Batiments

D)),

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

S

i
AW

N
N

>

/
| | \-
S e

NI

AR e
N y

Samazan

[] Zones de projet Réglement graphique ;
i Limites communales ¥ Espace Boisé Classé
Il Batiments 77/ Trame bleue 0 75 150m
—— Routes 77 Trame verte I

> Eviter
chéne-liege et I'arbousier.

> Réduire et Compenser

d’essences locales sur le coté ouest en remplacement de
la haie de laurier-palmes, jusqu’a la bordure nord de la

parcelle 202.

Préserver les vieux arbres en particulier le

Créer une haie variée

RBA UIK’
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

D3 Synthése de chaque parcelle et mesures ERC

PARCELLE 202

> Eviter : Préserver la végétation et le talus

¢ WS "y nord ; prévoir une cléture perméable a la

| petite faune ; gérer les eaux pluviales pour
|| éviter les pollutions.

> Reéduire : Afin de limiter 'impact des projets

et de [lartificialisation des sols sur les

especes animales et veégétales présentes

dans le cours d'eau, créer une haie variée

D)» d’essences locales et une bande enherbée
tampon.

:] Zone de projet

© Relevés pédologiques

. Photos

Cours d'eau

= » » Fosses

» Compenser : Créer un fossé tout le long de
la bordure nord de la parcelle 202 permettrait
de créer des habitats favorables aux espéces
des fossés détruits.

Occupation des sols Zone de projet
Prairies humides et

prairies humides saisonniéres

Cours d'eau

Cultures et jardins maraichers = = » Fossés

Zones baties

- Zone baétie et

autre habitat artificiel

=== Fossés a créer

weeees Haies & créer

Créer un corridor écologique grace a une haie
variée d’essences locales préservant ce fossé.

RBADOC
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

D) Tableau de synthése des incidences

Niveau d’incidence
résiduelle probable
apres les mesures

(+/0/-)

Niveau d’enjeu dans I'état | Niveau d’incidence

Enjeux environnementaux | initial (majeur, important, probable du plan
modéré, faible) (+/0/-)

Préserver la qualité
paysagere et le Faible 0 0
patrimoine

Limiter les risques Faible 0 0

Limiter les nuisances Faible 0 0

Atténuer le changement

climatique Tellale i Yeu=
$'adapter au changement Faible i 0
climatique

Assurer une gestion

durable des ressources en Faible 0 0
eauv

Assurer une bonne gestion

des eaux usées et Important - 0

pluviales

Préserver et renforcer la
T oz Important - 1
biodiversite

Préserver et renforcer les

Az A Important
continuites écologiques




ARTICULATION DE LA REVISION ALLEGEE N°3 AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

1)) Absence d’incompatibilité entre les régles du SRADDET Nouvelle-Aquitaine et la révision allégée n°3
de Samazan.

1)) Larévision du PLU est aussi en compatibilité avec le SAGE Vallée de la Garonne.

J)) Larévision allégée n°3 s’inscrit dans I’axe 3 du PADD qui consiste a :

>

>

>

Préserver les activités présentes et favoriser la multiplicité des fonctions dans les centralités

urbaines ;

Développer les zones d’activités dédiées : Projeter une consommation fonciére conforme aux

objectifs du SCOT définis en la matiere : + 27,5 ha ;
Développer les activités liées au tourisme.

D)) SCoT Val de Garonne 2014 SCoT Val de Garonne Guyenne Gascogne en cours de révision

Valoriser les activités économiques, soutenir 'emploi local, encourager
le développement commercial, tout en prenant en compte les
spécificités locales;

Equilibre entre urbanisation / périurbanisation et protection des
espaces naturels, agricoles, forestiers;

Veiller a une répartition équilibrée des services, équipements,
opportunités entre les communes urbaines et rurales, pour éviter les
désequilibres territoriaux;

Prendre en compte les enjeux environnementaux : biodiversité, eau,
climat, énergétique. Anticiper les effets du changement climatique,
réduire la vulnérabilité du territoire.

Conforter le territoire dans son role de pdle d’équilibre régional;

Parmi les orientations de développement, le SCoT prévoit d’anticiper
I'extension de la ZAC de Marmande Sud afin d’asseoir son réle de ZAE a
vocation régionale : prévoir 'aménagement et I'extension de la zone

économique de Marmande Sud.

Réduction de la consommation fonciére et de limitation de I'expansion

urbaine/dispersée;

Protéger les terres agricoles, les espaces naturels, les corridors écologiques,

les milieux sensibles;

Définir une stratégie pour le développement économique territoriale pour
I'implantation commerciale et logistique, en lien avec la cohésion territoriale.

U

I
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MODIFICATIONS APPORTEES AU DOSSIER DE PLU ET NE REMETTANT PAS EN CAUSE L’ECONOMIE GENERALE DU PROJET COMMUNAL

D)) Le projet de révision allégée n°3 entraine les changements suivants dans le dossier de PLU applicable :

> Le présent exposé des motifs, venant en complément du rapport de présentation du PLU, explicitant les points de modification ;
» Les modifications dans le reglement graphique ;

» Les modifications apportées aux OAP ;

» Les modifications apportées au reglement écrit.

Les autres pieces du PLU n’ont pas été modifiées.

[))) Cette revision allegee n°3 ne constitue qu'une adaptation et évolution du PLU.
Cela ne modifie pas I’économie générale du PLU.

Le PLU a fait I'objet d’'une révision selon une procédure de révision allégée du PLU pour la distinguer de la révision générale.
Ces modifications ne sont pas de nature a :

» Changer I’économie générale du PADD ;

» Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle et forestiére ;

» Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,
ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

» Majorer ou diminuer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone, de 'application de 'ensemble
des regles du plan ;

» Réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

URBADOC
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ETAT DE LA CONSULTATION DES SERVICES

)» L’ensemble des PPA ont été consultés dont I’autorité environnementale.

D)) Acejour, tous les avis des services consultés n’ont pas été recus.

URBADOC
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Révision Allégée n°3 du Plan Local d’Urbanisme
Réunion d’examen conjoint :

Le 30 septembre 2025

Lieu : Mairie de SAMAZAN

Ordre du jour : Présentation du projet aux services

Personnes présentes :

Mme MERCIDIEU Leila — DDT 47

Mme DAROS Emilie - PETR/VGA

Mme BALES Natacha - Mairie

M. LAGROLLET Serge — 1°" Adjoint

M. BADIANE Etienne — UrbaDoc Badiane

OBJECTIFS DE LA REVISION ALLEGEE N°3 DU PLU :

M. BADIANE rappelle les objectifs de la révision allégée n°3.
Il présente aprés le contenu et les modifications apportées au PLU dans le cadre de la
révision allégée n°3 (cf support de présentation).

CONTENU DES ECHANGES :

Mme Emilie DAROS n’a pas fait d’observation sur le fond du dossier.
Elle demande juste de prévoir dans le dossier de révision allégée n°3 qu’un emplacement
vélo adapté a I'entreprise soit pris en compte.

Mme Leila MERCIDIEU de la DDT demande de prendre en compte les observations
suivantes :
- Lajustification de la consommation d’espaces a travers I'étude de densification ;
- La cohérence entre le projet de développement de la zone AUxb avec la ZAC ;
- D’Ajouter la procédure relative a la ZAC ;
- Expliquer la hauteur des constructions ;
- Préciser dans 'OAP les mesures de protection de certains éléments de paysages
(arbres remarquables) ;
- Préciser la compatibilité avec le SCoT de VGA approuvé en 2014 et non le SCoT en
cours de révision.
Elle précise que ces observations seront rédigées dans I'avis de I'Etat en cours de signature.

A la suite de ces observations, M. BADIANE a fait le point sur la préparation de I'enquéte
publique.
Différents éléments seront transmis a la commune :

- Un modéle de demande de désignation du commissaire enquéteur ;

- Un modéle d’arrété de mise en enquéte publique ;

- Un modéle d’'annonces légales dans la presse.

Rédacteur du compte-rendu
Etienne BADIANE
UrbaDoc Badiane



Réponse a I’avis de la MRAe

1. Qualité générale du dossier
La MRAe recommande de préciser la méthodologie employée pour mener les investigations
écologiques, notamment les périodes d’observation de la faune et de la flore.
Il conviendrait d’introduire la thématique de la consommation d’espace et de préciser les
valeurs de référence pour chaque indicateur.

Réponse

Les relevés écologiques ont eu lieu au printemps, le 25 mars 2025. lls se sont appuyés sur
des transects, points d’écoute et observations opportunistes de la faune et la flore.

Un indicateur relatif & la consommation d’espaces sera ajouté et les valeurs de référence
pour chaque indicateur seront précisées.

2. Choix du site
La MRAe recommande de justifier la consommation fonciére supplémentaire envisagée au
regard du potentiel foncier a vocation économique identifié a une échelle élargie, afin d’éviter
une consommation d’espaces agricoles et naturels excessive.

Réponse

Une analyse complémentaire de la consommation d’espace sur la ZAC de Marmande-Sud
sera effectuée avec Val de Garonne Agglomération afin de justifier 'urbanisation future de
ces parcelles pour des besoins économiques.

3. Prise en compte des sensibilités écologiques
Le projet prévoit de préserver les vieux arbres en particulier le chéne-liége et I'arbousier
présents sur la parcelle 201. Il convient d’inscrire cette protection dans I'OAP dédiée a la
zone d’activité.
Suite a une analyse floristique et pédologique le dossier conclut a 'absence de zone humide
sur les deux parcelles, a I'exception de deux fossés traversant presque entierement la
parcelle 202. Ces fossés abritent une végétation des milieux humides telle que des
massettes et des joncs. Des amphibiens y sont présents. Ces deux fossés seraient
supprimés et remplacés par un fossé tout le long de la bordure nord de la parcelle 202 afin
de reconstituer les habitats observés.
Il conviendrait d’inscrire ce fossé a réaliser dans 'OAP dédiée a la zone d’activité.
La MRAe recommande de démontrer I'impossibilité d’éviter les incidences sur les fossés
humides, Faute d’évitement, elle recommande d’inscrire dans 'OAP de la zone d’activité
I'ensemble des dispositions résultant de la démarche ERC en matiere de reconstitution de la
trame verte et bleue locale.

Réponse

La démonstration de I'impossibilité d’éviter les incidences sur les fossés sera détaillée dans
le dossier.

L’OAP sera complétée afin d’'inclure les éléments paysagers a préserver et les mesures ERC
permettant la reconstitution de la TVB.

4. Prise en compte des sensibilités paysagéres
Les zones concernées par la procédure sont a environ 4 km du chateau classé sur la
commune de Sainte- Marthe. D’autres éléments de patrimoine architectural, non classés a
inventaire des monuments historiques, sont présents sur la commune de Samazan. Le
dossier montre que le secteur AUxb en continuité de la zone d’activité actuelle, sera séparé
de ce patrimoine par de larges espaces boisés qui empécheront les covisibilités.



La procédure actuelle augmente de maniére limitée la zone a urbaniser déja existante et la
hauteur des batiments. Compte tenu de distance aux éléments patrimoniaux et du caractere
boisé du paysage alentours, I'incidence du projet sur le paysage et le patrimoine apparait
limitée.

Réponse
Sans objet

5. Incidences sur la qualité des eaux
La MRAe recommande de préciser la capacité résiduelle et les performances de la station
d’épuration Samazan ZAC Marmande Sud et de démontrer que les installations de
traitement des eaux usées seront en mesure de traiter les effluents supplémentaires de la
zone d’activité avant leur rejet dans le milieu naturel.

Réponse

Une analyse de la capacité de la station d’épuration a traiter les effluents supplémentaires de
la zone d’activité sera ajoutée au dossier.

Le Syndicat des Eaux Garonne Gascogne sera consulté en ce sens.

6. Prise en compte des risques et des nuisances
Le risque inondation par débordement de cours d’eau est présent sur la commune, en lien
avec la riviere de I'Avance, passant a proximité des parcelles 201 et 202. Il convient de
préciser si les parcelles 201 et 202 sont situées dans les zones d’aléa de l'atlas des zones
inondables de '’Avance et dans cette éventualité de présenter dans le réglement écrit les
dispositions spécifiques d’évitement-réduction a retenir.

Réponse
Les services compétents seront interrogés pour préciser ce risque et intégrer les dispositions
nécessaires dans le réglement écrit.

7. Prise en compte du changement climatique
En raison du changement climatique, le risque retrait-gonflement des argiles, le risque
d'inondation, le risque de feu de végétation et les risques sanitaires liés a la chaleur
devraient s'aggraver.
L’artificialisation de grandes superficies de sols peut potentiellement engendrer des ilots de
chaleur.
La suppression des fossés présents sur la parcelle 202 pourrait accentuer ces incidences.
convient de garantir dans I'OAP l'inclusion d’ilots de fraicheur (végétaux, bassins...).

Réponse
Des mesures permettant de lutter contre les ilots de chaleur seront intégrées a 'OAP.
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FICHE SIGNALETIQUE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Désignation du commissaire-enquéteur

Le 09 Octobre 2025 par le Tribunal Administratif de
Bordeaux

N° d’identification auprés du TA

E25000176/33

Nom du commissaire-enquéteur

René GAMBART

Arrété et Avis d’ouverture de I'enquéte
publique

Arrété Municipal n°® 19 du 12 novembre 2025
Avis d’enquéte du 12 novembre 2025

Objet du dossier soumis a I'enquéte
publique

Procédure de révision allégée n°3 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Samazan (47250)

Autorité organisatrice

Mairie de Samazan (47250)

Siege de I'enquéte publique

Mairie de Samazan — 1 rue de la Mairie (47250)

Bénéficiaire

Mairie de Samazan (47250)

Dates de I'enquéte publique

Du 05/12/25 & 08H30 au 06/01/2026 a 16H30

Publicité de I'enquéte publique

Le Républicain les 20/11 et 11/12/2025
Le Sud-Ouest les 20/11 et 11/12/2025

Registre Numérique

NON

Dossier papier a disposition du public

Au siége de I'enquéte publique

Dossier numérique

Sur le site de la mairie de Samazan (47250)

Permanences physiques

Le 05/12/25 de 09HO00 a 12H00
Le 16/12/25 de 09HO00 a 12HO0
Le 06/01/26 de 13H30 a 16H30
Toutes les trois ont été tenues au siége de 'enquéte

Public regu en entretien

4 personnes se sont présentées lors des permanences

Observations et/ou propositions regues

Registre papier................ Néant
Courriers électroniques...... Néant
Courriers postaux............. Néant

Avis rendus

Le 25/09/2025 — MRAe :

Les recommandations portent sur la qualité générale du
dossier, le choix du site, la prise en compte des sensibilités
écologiques et paysageéres, les incidences sur la qualité des
eaux et la prise en compte des risques et des nuisances
ainsi que du changement climatique.

Le 15/10/2025 - Service Urbanisme Habitat — DDT 47 :
Les observations concernent la prise en compte de la
consommation d’espace, la cohérence entre le projet de
développement de la zone Auxb avec la procédure
d’extension du périmétre de la ZAC, I'architecture, la
biodiversité et la compatibilité avec le SCoT de Val de
Garonne Agglomération

Remise du rapport, des conclusions
motivées et de I'avis du commissaire-
enquéteur

16 janvier 2026
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1/ GENERALITES

A — Contexte général

Portrait de la commune de Samazan et de sa zone d’activités

Samazan est une commune du Lot-et-Garonne bénéficiant d’une situation
géographique stratégique. Placée au carrefour de l'autoroute A62 et de la route
départementale 933, elle est un point de passage privilégié entre les grandes métropoles
que sont Bordeaux et Toulouse. Cette position en fait un lieu attractif pour le développement
économique.

3 chiffres clés illustrent parfaitement le potentiel et les besoins du territoire :
-+ 113,8 % d’emplois entre 2010 et 2021. Le nombre d’emplois sur la commune a plus que
doublé en une décennie, signe d’une vitalité économique exceptionnelle, largement portée
par sa zone d’aménagement concerté (ZAC).
- Un pole logistique majeur. Grace a sa connexion directe a l'autoroute A62, la ZAC est
devenue un « pble économique stratégique » et un « point logistique interrégional majeur »,
attirant des entreprises de transport et de services qui ont besoin d’'un accés rapide aux
grands axes de communication.
- Une ZAC bientot saturée. La quasi totalité de la ZAC est occupée ou réservée. Il ne reste
plus que cing parcelles libres (environ 10 ha), ce qui rend indispensable I'ouverture de
nouveaux espaces pour répondre a la demande.

O Parcelles libres

(D Parcelles réservées

O Parcelles occupees
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B — Objet de I’enquéte

Lorsqu'une commune souhaite modifier son Plan Local d’'Urbanisme (PLU) pour un
projet précis et limité, elle peut utiliser une procédure plus rapide et ciblée : la révision
allégée. Selon le Code de l'urbanisme, une révision allégée est possible notamment pour
réduire une zone agricole ou naturelle, a une condition essentielle : que la modification ne
porte pas atteinte aux grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

La commune de Samazan souhaite développer et pérenniser les activités
économiques notamment au sein de la ZAC Marmande Sud.

C’est ainsi que par délibération en date du 04 mars 2025, le Conseil municipal a
décidé de prescrire la révision allégée n° 3 de son PLU, avec pour objectif :
- l'intégration de deux parcelles classées en zone agricole (parcelles 201 et 202 en partie)
dans la zone a vocation économique pour une urbanisation future (AUxb).

Cette révision allégée, qui entrainera une modification des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) ainsi que des réglements écrit et graphique,
s’insére donc dans le cadre du développement de la ZAC de Marmande Sud desservie par
'échangeur autoroutier n°® 5 de l'autoroute A62 Bordeaux-Toulouse et par la route
départementale 933 qui relie Périgueux a Mont-de-Marsan.

C — Composition du dossier d’enquéte

Pendant la durée de I'enquéte publique, a été tenu a la disposition du public un
dossier d’enquéte en mairie de Samazan. Ce dernier était également consultable sur le site
Internet de la commune : www.samazan.fr

Le dossier d’enquéte contient les documents suivants :
le rapport de présentation dénommé « exposé des motifs » (Piece 1a) ;

le résumé non technique (Piéce 1b) ;
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (Piéce 3) ;
le reglement graphique avant et aprés la révision allégée (Pieces 4.1 & 4.2) ;
le réglement écrit (Piéce 5) ;
un dossier dénommé « Administratifs » comprenant
o la délibération du Conseil municipal du 04 mars 2025 relative au
lancement de la procédure de révision allégée n°3 du PLU et
définissant les modalités de concertation ;
o [lavis du service Urbanisme Habitat de la Direction Départementale
des Territoires (DDT) de Lot-et-Garonne ;
lavis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) ;
le diaporama de présentation du projet de révision allégée n°3 du
PLU ;
le compte-rendu de la réunion d’examen conijoint ;
le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage a l'avis de la MRAe.

VVVVYYVYYVY

Outre les documents énoncés supra, le dossier d’enquéte mis a la disposition du
public comprend également :

- I'arrété de monsieur le Maire de Samazan en date du 12 novembre 2025 portant
l'ouverture d’'une enquéte publique relative a la révision allégée n° 3 du Plan Local
d’'Urbanisme ;

- l'avis d’enquéte publique ;

- les annonces de presse relatives aux parutions de I'avis d’enquéte.
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Avis du Commissaire-enquéteur sur le dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte a été élabore par le bureau d’études UrbaDoc, sis 1, rue des
Lavandes a 32220 - LOMBEZ (chef de projet monsieur Etienne BADIANE).

L’ensemble des documents, composant le dossier d’enquéte, est clairement rédigé et
suffisamment détaillé pour favoriser une lecture et une compréhension aisées par le public.

Des schémas et des photographies viennent confortés les parties rédactionnelles et
permettent un sens précis des informations qu’ils démontrent.

D — Caractéristiques du projet

D1 — Modifications du projet

D1-1 — Modification du réglement graphique

Les parcelles 201 et 202 (en partie) sont actuellement classées en zone agricole (A).
Elles représentent une superficie totale de 1,80 ha. A l'issue de la révision allégée n° 3, elles
passeront en zone AUxb.

‘‘‘‘‘

N

W
v / |

1 Zonage

NV I - N,
Zonage avant la modification

apres la modification

D1-2 — Modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

(OAP)

L’orientation d’aménagement et de programmation de la zone d’activités est modifiée
pour intégrer les parcelles 201 et 202 (en partie). Une haie est ajoutée en limite Est et Nord.
Une voie de desserte interne est créée.
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D1-3 — Modification du réglement écrit

La modification du réglement écrit porte uniquement sur la hauteur des constructions
prévue sur la zone AUx, pour permettre I'accueil d’entreprises de plus grande envergure.

Dispositions applicables sur la hauteur de

construction avant la révision allégée n°3

Dispositions applicables sur la hauteur de
construction apreés la révision allégée n°3

Zone AUx :

2. Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

2.1 : Volumétrie

La hauteur maximale des constructions a usage
d’activités est fixée a 15 métres.

La hauteur maximale des constructions a usage
d’habitation et de services est fixée a 7 métres

Une exception est faite pour les souches et
conduits de fumée et de ventilation, les
cheminées d'usine, les silos ainsi que les
superstructures propres aux  activités
industrielles intéressées.

Zone AUx :

2. Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

2.1 : Volumétrie

La hauteur maximale des constructions a
usage d’activités est fixée a 18 métres.

La hauteur maximale des constructions a
usage d’habitation et de services est fixée a 7
meétres

Une exception est faite pour les souches et
conduits de fumée et de ventilation, les
cheminées d'usine, les silos ainsi que les
superstructures propres aux  activités
industrielles intéressées.

D2 - Impacts du projet et mesures Eviter Réduire Compenser (ERC)

D2-1 — Sur l'agriculture

L’un des principaux enjeux du projet est sa conséquence sur les terres agricoles et
'environnement. L’évaluation des incidences a conclu que les parcelles concernées par la
procédure n’étant pas a vocation agricole, I'impact sur I’agriculture est jugé nul.

D2-2 — Sur le paysage et le patrimoine

L’évaluation environnementale a admis que, de par la distance aux éléments

patrimoniaux, le caractére boisé du paysage alentours et I'ajout restreint de surface a une
zone déja classer a urbaniser, I'impact sur le paysage et le patrimoine est négligeable.

D2-3 — Sur les servitudes, contraintes et nuisances

Les risques naturels identifiés sur le secteur sont le retrait gonflement des argiles
(modéré a important) et 'inondation par remontée de nappe. C’est ainsi que les futurs projets
de construction devront impérativement intégrer ces contraintes dans leur conception.
Concernant les nuisances potentielles (bruit, trafic), 'impact sur les riverains est jugé
négligeable en raison du trés faible nombre d’habitations a proximité immeédiate.
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D2-4 — Sur les adaptations au changement climatique et la gestion de 'eau

L’artificialisation d’'une surface de 1,8 ha constitue un enjeu et, pour viser une
incidence neutre, voire positive, des recommandations fortes sont formulées. L'intégration
d’éléments végétaux (haies, arbres) dans les futurs aménagements permettra de lutter
contre la formation d’ilots de chaleur. Il est également suggéré d’imposer l'installation de
panneaux photovoltaiques sur les toitures et les parkings.

Concernant la gestion des eaux pluviales et le ruissellement, la topographie plane du
secteur et la proximité d’'un cours d’eau rendent la gestion des eaux pluviales cruciale. Pour
prévenir le ruissellement et protéger la ressource en eau il est préconisé la création d’'une
haie et d’une bande enherbée tampon le long du cours d’eau, qui joueront un réle de
filtration et favoriseront I'infiltration.

D2-5 — Sur la biodiversité et les continuités écologiques

Les inventaires de terrain ont révélé une richesse écologique notable. La parcelle
201, avec son jardin arboré et ses haies, sert de refuge a l'avifaune, y compris des espéces
protégées comme le chardonneret élégant. La parcelle 202, avec son talus, ses fossés et le
cours d’eau limitrophe, abrite des amphibiens (grenouilles du genre Pelophylax), des
insectes et sert de zone de passage et de refuge pour la faune (lieévres, chevreuils).

Une série de mesures ambitieuses est proposée pour garantir la préservation de
cette biodiversité :

Mesure proposée Objectif

Préserver les vieux arbres remarquables Eviter la perte d’habitats et d’éléments
(chéne-liege, arbousier) sur la parcelle 201. paysagers de valeur.

Créer une haie variée et une bande
enherbée le long du cours d’'eau a I'Est de la
parcelle 202.

Réduire I'impact du ruissellement, filtrer les
pollutions et renforcer la Trame Bleue.

Compenser la destruction des deux fossés
existants et recréer un habitat pour les
amphibiens.

Créer un nouveau fossé le long de la
bordure Nord de la parcelle 202.

Réaliser les travaux en dehors des périodes
de reproduction de [lavifaune et des
amphibiens (février-juillet).

Eviter la perturbation des espéces
protégées.

Il est ainsi démontré que, par une application rigoureuse de la séquence ERC, le
projet ne se contente pas uniquement de neutraliser ses impacts, mais il devient une
opportunité de générer un gain écologique net.

D2-6 — Sur le site Natura 2000 et les autres périmétres environnementaux

L’étude environnementale volontaire conclut a ce que I'impact du projet sur le site
Natura 2000 ainsi que sur les autres périmétres environnementaux (ZNIEFF) est nul.
D3 - Conformité avec les documents de planification

D3-1 Compatibilité avec le Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD)

La révision allégée n°3 s’aligne directement sur les objectifs définis par la commune
dans son PADD. Elle constitue une mise en ceuvre concréte de 'Axe 3 du PADD :
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« Développer et pérenniser les activités économiques ». Plus spécifiquement, elle
répond a I'objectif de « Développer les zones d’activités dédiées », en mobilisant du foncier
de maniére maitrisée et stratégique.

D3-2 — Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)

Le SCoT identifie la zone d’activitts comme un secteur stratégique et préconise
d’'« anticiper I’extension de la ZAC de Marmande Sud afin d’asseoir son réle de ZAE a
vocation régionale ». La présente révision allégée est donc compatible avec une orientation
majeure du SCoT.

D3-3 — Compatibilité avec le Schéma Régional d’Aménagement, de
Développement Durable et d’Eqalité des Territoires (SRADDET) et le Schéma
Directeur d Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Document Analyse de compatibilité

Le projet respecte les régles de gestion économe de l'espace

SRADDET (extension en continuité d’'une zone existante) et de protection de la

Nouvelle-Aquitaine biodiversité (prise en compte de la Trame Verte et Bleue et mise en
ceuvre de mesures ERC ambitieuses)

Le projet intégre les enjeux de I'eau en préconisant des mesures

SDAGE concrétes pour limiter I'imperméabilisation et le ruissellement (création

Adour-Garonne de haies, d’'une bande enherbée), préservant ainsi la qualité du cours
d’eau local et, par extension, celle de la Garonne.

D4 — Modalités de suivi

Conformément a l'article L.153-27 du Code de l'urbanisme, un suivi rigoureux des
effets de la révision sera mis en place afin de s’assurer de I'atteinte des objectifs et de la
bonne application des mesures environnementales. Les principaux indicateurs qui feront
I'objet d’'une surveillance sont les suivants :

- Evolution de la production d’énergies renouvelables (surface de panneaux
photovoltaiques installés).

- Superficie de sols imperméabilisés et mise en place effective des aménagements pour
la gestion des eaux pluviales.

- Préservation effective des arbres remarquables identifiés (chéne-liege, arbousier).

- Réalisation effective des plantations (haies), du nouveau fossé et de la bande enherbée,
garantissant le renforcement des continuités écologiques.

E — Bilan de la concertation

La réunion d’examen conjoint s’est déroulée le 30 septembre 2025 a la mairie de
Samazan.

Etaient présents : Mesdames MERCIDIEU Leila du service Urbanisme Habitat de la
Direction Départementale des Territoires 47 (DDT), Emilie DAROS responsable Urbanisme a
Val de Garonne Agglomération (VGA), BALES Natacha Mairie de Samazan ainsi que
Messieurs LAGROLLET Serge 1* adjoint au maire et BADIANE Etienne du bureau d’études
UrbaDoc.

Aprés le rappel des objectifs, de la présentation du contenu et des modifications

apportées au PLU dans le cadre de la révision allégée n°3, les observations suivantes ont
été formulées :
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- Madame Emilie DARROS demande de prévoir dans le dossier de révision allégée n°3
qu’un emplacement, pour vélos, adapté a I'entreprise soit pris en compte ;

- Madame Leila MERCIDIEU demande la prise en compte de :

- la justification de la consommation d’espaces a travers I'étude de densification ;

- la cohérence entre le projet de développement de la zone AUxb avec la ZAC ;

- d’ajouter la procédure relative a la ZAC ;

- d’expliquer la hauteur des constructions ;

- de préciser dans 'OAP les mesures de protection de certains éléments de paysage

(arbres remarquables) ;

- de préciser la compatibilité avec le SCoT de VGA approuvé en 2014 et non le SCoT
en cours de révision.

Toutes ces observations ont été reprises dans 'avis émis par le Service Urbanisme
Habitat de la DDT 47 en date du 15 octobre 2025 annexé au dossier d’enquéte.

0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0
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2/ ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

A — Avant-propos

L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public
ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration d'une décision
administrative.

Les observations et propositions recueillies au cours de I'enquéte sont considérées
par I'administration compétente avant la prise de décision (Article L.134-2 du Code des
relations entre le public et I'administration).

Le commissaire-enquéteur conduit I'enquéte de maniére a ce que le public dispose
d'une information compléte sur le projet et participe effectivement au processus de décision
en lui permettant de présenter ses observations et propositions.

B — Désignation du Commissaire-enquéteur et prescription de I’enquéte
publique

Par lettre transmise au Tribunal Administratif de Bordeaux le 01 octobre 2025,
monsieur le Maire de Samazan a demandé la désignation d’'un commissaire-enquéteur, en
vue de procéder a une enquéte publique relative a la révision allégée n°3 de son Plan Local
d’'Urbanisme.

Par décision n°E25000176/33 du 09 octobre 2025, monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Bordeaux m’a désigné pour procéder a I'enquéte publique suscitée.

Conformément a larticle L.123-5 du Code de l'environnement et a la charte de
déontologie des commisaires-enquéteurs adhérents a une organisation territoriale de la
Compagnie Nationale des Commissaires-Enquéteurs, je déclare n’avoir aucun intérét dans
les opérations en cause, a quelque titre que ce soit et avoir accepté cette mission pour la
remplir en toute impartialité et indépendance.

Par arrété municipal n° 19, en date du 12 novembre 2025 , monsieur le Maire a
prescrit 'ouverture de I'enquéte publique relative au projet de révision allégée n° 3 du PLU.

L’arrété précise :

» Le cadre juridique de 'enquéte ;

> L’objet et les dates de début et de fin d’enquéte ;

» Le nom du commissaire-enquéteur désigné par monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Bordeaux ;

» Les jours et heures d'ouverture de la mairie de Samazan ou le public pourra
consulter le dossier et consigner ses observations sur le registre d’enquéte mis a
disposition ;

> Les jours et horaires durant lesquels le commissaire-enquéteur pourra recevoir le
public (mairie de Samazan) ;

» Les modalités d’'information du public ;

» Les modalités de cloture de 'enquéte ;

» Les modalités de transmission du rapport, des conclusions motivées et avis du
commissaire-enquéteur ;

» Les lieux et conditions dans lesquels le public pourra consulter le rapport, les
conclusions motivées et I'avis du commissaire-enquéteur ;

» Que la décision susceptible d’intervenir a l'issue de la procédure sera une
approbation du PLU révisé, par délibération du Conseil municipal.
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C — Modalités de ’enquéte

C1 — La réception du dossier d’enquéte

Le 13 octobre 2025, le secrétariat de la mairie de Samazan m’a transmis par messagerie le
dossier d’enquéte numérique dans lequel ne figuraient pas le bilan de la concertation, I'avis
de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), les avis des Personnes
Publiques Associées et Consultées ainsi que le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage a
l'avis de la MRAe.

Le 27 octobre 2025, jai réceptionné par messagerie le diaporama de présentation de la
révision allégée n°3 du PLU accompagné du compte-rendu de la réunion d’examen conjoint
du 30 septembre 2025, de l'avis de la MRAe et de l'avis du service Urbanisme Habitat de la
DDT 47.

Le 04 novembre 2025, jai regu par messagerie le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage
a l'avis de la MRAe.

C2 — Les réunions de travail

Le 17 octobre 2025, une réunion de travail sur le dossier d’enquéte, s’est déroulée a la DDT
47 (service instructeur) avec madame Aurélie FLACHENBERG cheffe du service Urbanisme
et monsieur Guillaume BECHAMEIL chargé de Ila coordination des procédures
environnementales.

Le 07 novembre 2025, s’est tenue a la mairie de Samazan une réunion, avec monsieur le
Maire, relative au projet de révision allégée n°3 du PLU de la commune de Samazan et a
I'élaboration de I'Arrété municipal et de I'Avis d’enquéte publique (détermination des dates et
horaires de 'enquéte et des permanences).

Ce méme jour, j’ai effectué, en compagnie de monsieur le Maire, la visite du site.

Le 25 novembre 2025, jai récupéré le dossier papier ainsi que le registre d’enquéte et jai
procédé au contréle de I'affichage.

C3 — L’organisation des permanences

Les permanences se sont tenues dans la salle du conseil municipal de Samazan.
Prévues a l'article 7 de l'arrété municipal, elles se sont déroulées dans les conditions ci-
apres :

» Le vendredi 05 décembre 2025 de 09H00 a 12HO00 ;

» Le mardi 16 décembre 2025 de 09H00 a 12H00 ;
» Le mardi 06 janvier 2026 de 13H30 a 16H30.

D — Information effective du public

Un avis d’enquéte publique informant de I'ouverture et des modalités de I'enquéte
publique relative au projet de révision allégée n°3 du PLU de la commune de Samazan (47)
a été publié :
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Dans la presse au moyen des journaux :
* Le Républicain les 20/11/2025 et 11/12/2025 ;

* Le Sud-ouest les 20/11/2025 et 11/12/2025.
Par affichage sur le panneau idoine en mairie de Samazan visible et lisible de 'extérieur.

Sur le site
L’avis d’enquéte réglementaire et plastifié a été apposé sur un panneau visible et
lisible depuis la voie publique.

Sur le site Internet de la mairie

Les piéces du dossier d’enquéte, l'arrété et l'avis d’ouverture de I'enquéte publique
ont été mis en ligne sur le site Internet de la mairie www.samazan.fr pendant toute la durée
de I'enquéte, cf. a I'article 5 de I'arrété municipal.

Dans le bulletin municipal de la commune
Une information a été communiquée dans le bulletin « Samazan Info » de fin
d’année, paru courant décembre 2025.

E — Déroulement de ’enquéte

L’enquéte s’est déroulée du vendredi 05 décembre 2025 a 08H30 au mardi 06 janvier
2026 a 16H30 inclus, soit 33 jours consécutifs.

Le registre d’enquéte publique, ouvert, coté et paraphé par mes soins ainsi que
'ensemble des piéces composant le dossier d’enquéte, ont été tenus a la disposition du
public en mairie de Samazan (47) pendant les jours et heures habituels d’ouverture.

Chacun a pu:

» S’adresser au commissaire-enquéteur, au plus tard le 06 janvier 2026 a 16H30, par
écrit a la mairie de Samazan, a I'attention du commissaire-enquéteur, ainsi que par
courrier électronique a I'adresse suivante : « communedesamazan@wanadoo.fr » ;

» Consigner ses observations écrites sur le registre d’enquéte ouvert a cet effet ;

» Formuler des observations écrites et orales au cours des permanences que jai
tenues en mairie de Samazan aux dates et heures ci-dessous :

» Le vendredi 05 décembre 2025 de 09HO00 a 12H00 ;

» Le mardi 16 décembre 2025 de 09HO00 a 12H0O0 ;
» Le mardi 06 janvier 2026 de 13H30 a 16H30.

F — Climat de I’enquéte

Je considére que I'enquéte publique relative au projet de révision allégée n°3 du PLU
de la commune de Samazan (47) s’est déroulée dans de bonnes conditions et
conformément aux dispositions de I'arrété municipal prescrit en date du 12 novembre 2025.
Aucun incident n’est a noter.

La mairie de Samazan a mis la salle du conseil municipal a la disposition du
commissaire-enquéteur. Les régles de confidentialité et d’accueil des personnes a mobilité
réduite ont été observées.
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G — Cloture de I’enquéte

Le 06 janvier 2026, a I'expiration du délai réglementaire de I'enquéte, j'ai récupéré le registre
d’enquéte déposé en mairie de Samazan et procédé a sa cloture.

Le 16 janvier 2026 le rapport et ses piéces jointes ainsi que les conclusions motivées et
lavis du commissaire-enquéteur ont été remis a monsieur le Maire de la commune de
Samazan.

0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0

E.P. E25000176/33 — Révision allégée n° 3 du PLU de la commune de Samazan (47)

1

g



3/ RECUEIL DES OBSERVATIONS

Lors de cette enquéte publique, il n’a pas été fait usage d’un registre numérique. Seul
un registre papier a été mis a la disposition du public durant toute sa durée soit du 05
décembre 2025 a 08H30 au mardi 06 janvier 2026 a 16H30.

Pour mémoire, il est rappelé que le 25 septembre 2025, la Mission Régionale de
I'Autorité environnementale de Nouvelle Aquitaine a émis un avis sur le projet de révision
allégée n° 3 du PLU de la commune de Samazan ainsi que le service Urbanisme Habitat de
la Direction Départementale des Territoires de Lot-et-Garonne le 15 octobre 2025. Ces
documents accompagnés de la réponse du Maitre d’Ouvrage a l'avis de la MRAe ont été
insérés au dossier d’enquéte et consultables en mairie et sur le site Internet de la commune.

Le récapitulatif des entretiens menés et contributions écrites regues est le suivant :

Entretiens : 4 personnes se sont présentées a I'occasion des 3 permanences

Deux sont venues consulter le dossier d’enquéte et se renseigner sur les
modifications engendrées par la révision allégée du PLU

Une souhaitait connaitre l'identité des nouvelles entreprises devant s’installer sur la
ZAC car elle est actuellement victime de nuisances sonores jour et nuit occasionnées par la
société de transports SATAR. Elle craint que I'implantation de nouvelles entreprises utilisant
des poids-lourds ne fasse qu’accentuer le préjudice déja subi.

Une s’est présentée afin de se renseigner sur la suite donner a sa demande de
Certificat d’Urbanisme pensant que le projet de révision du PLU portait sur l'intégralité de la
commune.

Observations du commissaire-enquéteur :

Les deux premiéres personnes ont recu les éclaircissements souhaités et ont pu
constaté que les modifications apportées par la révision du PLU n’affectait pas leur bien.

En ce qui concerne l'identité des nouvelles entreprises, celle-ci ne figurant pas dans
le dossier d’enquéte, le commissaire-enquéteur n’a pu répondre favorablement a la
sollicitation.

Enfin le commissaire-enquéteur a informé la quatriéme personne sur la nature du
projet et la portée de la révision allégée du PLU. La requéte exposée se situe donc hors du
domaine de la présente enquéte publique.

Contributions sur le registre d’enquéte : Aucune
Contributions sur I'adresse de messagerie : Aucune
Courriers regus : Aucun

Cette participation apparait particulierement faible et montre que ce projet n’a que trés peu
mobilisé le public.

Fait a BOE, le 16 janvier 2026

Le commissaire-enquéteur

René GAMBART
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[4/ CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR|

Cette enquéte publique, conduite pendant 33 jours du vendredi 05 décembre 2025 au
mardi 06 janvier 2026 au titre des Codes de l'urbanisme et de I'environnement, concerne
une procédure de révision allégée n° 3 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de
Samazan. Elle s’est déroulée dans de parfaites conditions au niveau des régles de
confidentialité et d’accueil des personnes a mobilité réduite. La salle de réunion du Conseil
municipal a été mise a disposition du Commissaire-enquéteur. Aucun incident n’est a noter.

L’information du public a été réalisée, conformément a la réglementation en vigueur,
dans la presse locale et par affichage, visible de I'extérieur, a la mairie de Samazan. Un
panneau réglementaire disposé sur le site, en bordure des parcelles objet de la présente
enquéte publique, était perceptible depuis la voie publique.

Le site Internet de la commune et le bulletin municipal de fin d’année ont relayé, également
l'avis d’enquéte.

Le dossier complet mis a la disposition du public, était composé du rapport de
présentation dénommé « exposé des motifs » - du résumé non technique - des Orientations
d’Aménagement et de Programmation - du réglement graphique avant et aprés la révision
allégée - du reglement écrit - de la délibération du Conseil municipal du 04 mars 2025
relative au lancement de la procédure de révision allégée n°3 du PLU et définissant les
modalités de concertation - de l'avis du service Urbanisme Habitat de la Direction
Départementale des Territoires (DDT) de Lot-et-Garonne - de I'avis de la Mission Régionale
d’Autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine (MRAe) - du diaporama de présentation
du projet de révision allégée n°3 du PLU - du compte-rendu de la réunion d’examen conjoint
- du mémoire en réponse du maitre d’'ouvrage a l'avis de la MRAe - de l'arrété de monsieur
le Maire de Samazan en date du 12 novembre 2025 portant I'ouverture d’'une enquéte
publique relative a la révision allégée n° 3 du Plan Local d’Urbanisme - de l'avis d’enquéte
publique et des annonces de presse relatives aux parutions de I'avis d’enquéte.

La décision d’ouvrir de nouvelles parcelles a I'urbanisation est fondée sur I'analyse de
la disponibilité fonciere. Une étude de densification, menée en collaboration avec Val de
Garonne Agglomération (VGA), a mis en évidence une situation de tension fonciére au sein
de la zone d’activités de Marmande Sud. Le foncier immédiatement disponible se limite a
cing parcelles, représentant une superficie totale d’environ 10 hectares. La quasi-totalité des
autres terrains est déja occupée par des entreprises ou fait I'objet de réservations fermes.

L’'implantation prévue de deux grandes entreprises nécessite I'intégration de deux
parcelles classées actuellement en zone agricole (A) bien que la parcelle 201 n’a plus de
vocation agricole depuis plusieurs décennies, comme en témoignent la présence d’'une
maison d’habitation ancienne et d’arbres matures. La parcelle 202, dont seule une partie est
concernée par le projet, bien qu’ayant récemment porté une culture de mais, n'est plus
déclarée a la Politique Agricole Commune depuis au moins 2015, indiquant un abandon de
son exploitation agricole formelle.

La visite du site m’a permis de visualiser la répartition des deux parcelles devant étre
intégrées dans I'extension de la zone d’activités et la présence de vieux arbres a préserver
notamment un chéne-liége et un arbousier.

Comme mentionné dans la partie D3 de mon rapport, le projet est compatible avec
les orientations des différents plans, schémas et programmes qu’il impacte, tout en n’altérant
pas I'’économie générale du Plan Local d’'Urbanisme et ne portant pas atteinte aux grandes
orientations de son Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

D’autre part, je remarque que I'impact du projet :

- sur l'agriculture est nul ;
- sur le paysage et le patrimoine est négligeable ;
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- sur les riverains est jugé négligeable ;
- sur le site Natura 2000 et les autres périmétres environnementaux (ZNIEFF) est nul.

Les mesures envisagées par le pétitionnaire pour I'évitement, la réduction et la
compensation a I'égard des incidences du projet, notamment en matiére d’adaptation au
changement climatique, de gestion de I'eau ainsi que la biodiversité et les continuités
écologiques sont clairement exposées.

La Mission Régionale de I'Autorité environnement de Nouvelle-Aquitaine (MRAe) a
émis dans son avis des recommandations sur la qualité générale du dossier, le choix du site,
la prise en compte des sensibilités écologiques et paysagéres, les incidences sur la qualité
des eaux, la prise en compte des risques et des nuisances ainsi que du changement
climatique.

Dans son mémoire en réponse a l'avis de la MRAe, le Maitre d’'Ouvrage, par
lintermédiaire du bureau d'études, s’est attaché a répondre favorablement aux
recommandations exprimées.

Les remarques formulées par le Service Urbanisme Habitat de la Direction
Départementale des Territoires de Lot-et-Garonne trouvent également réponse dans le
mémoire du pétitionnaire a la MRAe.

Ce projet de révision allégée n°3 du PLU de la commune de Samazan a suscité une
faible participation du public a la consultation qui lui était offerte.

0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0
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5/ AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR|

Devant les analyses présentées dans le rapport d’enquéte et les conclusions
motivées supra, je considére que la procédure de révision allégée n°3 du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de Samazan (47), satisfait a une demande d’implantation de
grandes entreprises sur la zone d’activités. L'intégration des parcelles 201 et 202 (en partie)
répond a plusieurs objectifs stratégiques essentiels pour le développement du territoire tels
que l'accueil des entreprises de grande envergure, la création d’emplois, la valorisation d’'un
emplacement logistique interrégional majeur.

Toutefois, je recommande au pétitionnaire de respecter les recommandations
exprimées par la MRAe et par le Service Urbanisme Habitat de la DDT 47 ainsi que

'ensemble des mesures envisagées pour I'évitement, la réduction et la compensation a
I'égard des incidences du projet.

En foi de quoi, jémets un AVIS FAVORABLE au projet concerné par la présente
enquéte publique.

Fait a BOE, le 16 janvier 2026
Le commissaire-enquéteur

René GAMBART
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«» Décision du Tribunal Administratif en date du 09 octobre 2025 relative a la
désignation du Commissaire-enquéteur

« Arrété municipal du 12 novembre 2025 prescrivant I'ouverture de I'enquéte
publique relative a la procédure de révision allégée n°3 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Samazan

« Avis d’enquéte publique en date du 12 novembre 2025

+« Parutions de l'avis d’enquéte dans les journaux :

-1eravis :Le Républicain et Le Sud-ouest du 20 11 2025
- 2éme avis : Le Républicain et Le Sud-ouest du 11 12 2025

+ Certificat d’affichage en date du 05 Janvier 2026
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Décision du Tribunal Administratif en date du 09 octobre 2025
relative a la désignation du Commissaire-enquéteur

@
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX
09/10/2025
N° E25000176 /33 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation de commissaire du 09/10/2025
CODE: 1
Vu enregistrée le 03/10/2025, la lettre par laquelle monsieur le maire de la commune

de Samazan demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet:

révision allégée n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de Samazan ;

Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et
R.123-5;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur René GAMBART est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Philippe DUPOUTS est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour |’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a Monsieur le maire de la commune de
Samazan, a Monsieur René Gambart et a Monsieur Philippe Dupouts.

Pour axpldition conforms & 'oiiginal

Fait a Bordeaux, le 09/10/2025 Paur lo Greffter en Chef et par ditégation
le président, Le Gontrleur des gervices tachnigues

Gil CORNEVAUX

i
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Arrété municipal du 12 novembre prescrivant I'ouverture de
I’enquéte publique relative a la procédure de révision allégée n°3
du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Samazan

@
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g AR Prefecture

04",;/2:4702854-20251112-19_2025—AR
Regu le 13/11/2025 LOT ET GARONNE
Arrondissement : MARMANDE 2

COMMUNE DE SAMAZAN

EXTRAIT
DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE

ARRETE n°19 du 12 novembre 2025
prescrivant I'enquéte publique relative a la procédure
de révision allegée n°3 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de SAMAZAN

Le Maire,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment des articles L153-19, L153-33 et R153-8 ;
Vu le Code de I'Environnement et notamment les articles L123-1 a L123-18 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date 4 mars 2025 prescrivant la révision
allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu lordonnance en date du 09 octobre 2025 de M. le Président du tribunal
administratif de BORDEAUX désignant M. GAMBART René en qualite de
commissaire enquéteur,

Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique ;

ARRETE

ARTICLE 1

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision allégée n°3 du Plan
Local d'Urbanisme arrété de la commune de SAMAZAN pour une durée de 33 jours
du 5 décembre 2025 a 08h30 au 6 janvier 2026 & 16h30.

ARTICLE 2

La révision allégée n°3 a pour objet :

- L'intégration de deux parcelles classées en zone agricole (parcelle 201 et 202 en
partie) dans la zone a vocation d'activités pour une urbanisation future (AUxb).

Cette révision allégée entrainera par ailleurs une modification des Orientations
d’Aménagement et de Programmation et des réglements graphique et écrit.

ARTICLE 3
M. MONPOUILLAN Bernard, Maire de SAMAZAN est la personne responsable du
projet pour la commune, auprés de qui des informations peuvent étre demandées.

A Tissue de l'enquéte publique, le Plan Local d'Urbanisme révisé éventuellement
modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations et
propositions. du public et du rapport du commissaire enquéteur, pourra étre approuvé
par délibération du conseil municipal.
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AR Prefecture
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Regu le 13/11/2025 LOT ET GARONNE
Arrondissement : MARMANDE 2
COMMUNE DE SAMAZAN

ARTICLE 4

M. le Président du tribunal administratif a désigné comme commissaire enquéteur :
M. GAMBART René retraité de la police nationale.

ARTICLE 5

Le dossier de révision allégée du Plan Local d’'Urbanisme, accompagné des avis des
personnes publiques associées ou consultées, notamment de [autorité
environnementale et le mémoire en réponse du maitre d'ouvrage, ainsi que d'autres
pieces annexes, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés a la mairie de SAMAZAN
pendant 33 jours consécutifs du 5 décembre 2025 a 08h30 au 6 janvier 2026 a
16h30.

Pendant cette période, il sera consultable aux jours et heures habituels d'ouverture
de la mairie.

Le dossier de révision allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme, accompagné des avis
des personnes publiques associées ou consultées et des autres pieces annexes,
sera aussi consultable sur le site internet suivant : www.samazan.fr

A la mairie de SAMAZAN, aux horaires et pendant la période indiquée ci-dessus, un
ordinateur est mis a disposition du public pour consulter ce dossier dématérialisé.

ARTICLE 6

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations et propositions sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit a
I'attention du commissaire-enquéteur sous pli fermé portant la mention « Ne pas
ouvrir» a l'adresse suivante: 1 rue de la Mairie 47250 SAMAZAN ou les
communiquer  par  courrier  électronique &  l'adresse  suivante :

communedesamazan@wanadoo.fr. Les courriers et documents transmis seront

annexés dés leur réception au registre d'enquéte et tenus a la disposition du public.

Seules seront prises en compte les observations parvenues avant le 06 janvier 2026
a 16h30. Les observations formulées hors des modalités prévues par le présent
arrété ne sont pas recevables.

ARTICLE 7
Le commissaire enquéteur recevra le public a la mairie le 5 décembre 2025 de 9h &
12h, le 16 décembre 2025 de 9h a 12h et le 6 janvier de 13h30 & 16h30.

ARTICLE 8

Le rapport, les conclusions motivées et l'avis du commissaire enquéteur seront
adressés au maire de la commune de SAMAZAN et au Président du tribunal
administratif de Bordeaux.

A compter de la cléture de 'enquéte publique, le rapport, les conclusions motivées et
I'avis du commissaire-enquéteur seront tenus a la disposition du public pendant une
durée d'un an, a la mairie de SAMAZAN ainsi que sur le site Internet de la
commune : www.samazan.fr.
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Arrondissement : MARMANDE 2

COMMUNE DE SAMAZAN

ARTICLE 9

Un avis au public faisant connaitre le déroulement de I'enquéte sera publié par voie
dématérialisée (sur le site internet suivant www.samazan.fr) quinze jours au moins
avant le début de I'enquéte et pendant la durée de celle-ci.

Cet avis sera affiché pendant la méme période sur le site ainsi qu'en mairie et porté &
la connaissance du public par tout autre procédé en usage dans la commune.

Cet avis sera aussi publié quinze jours au moins avant le début de I'enquéte, et
rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux diffusés dans le
département. Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier
soumis & 'enquéte avant son ouverture, en ce qui concerne la premiére insertion, et
au cours de I'enquéte pour la deuxiéme insertion.

ARTICLE 10

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux, devant le tribunal
administratif de Bordeaux, dans le délai de deux mois a compter de son caractére
exécutoire.

Fait a Samazan, le 12 novembre 2025

Le Maire
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE SAMAZAN

Enquéte publique sur la révision allégée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de SAMAZAN
pour une durée de 33 jours a compter du 5 décembre 2025 a 08h30 au 6 janvier 2026 a
16h30

Le Commissaire enquéteur :

Monsieur GAMBART René retraité de la police nationale, a été désigné par ordonnance en
date du 09 octobre 2025 en qualité de commissaire enquéteur par M. le Président du tribunal
administratif de BORDEAUX.

Durée de I'enquéte publique et modalités de mise a disposition du dossier au public :
Le dossier de révision allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme, accompagné des avis des
personnes publiques associées ou consultées, notamment de I'autorité environnementale et le
mémoire en réponse du maitre d'ouvrage, ainsi que d'autres piéces annexes, ainsi qu'un
registre d’'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur
seront déposés a la mairie de SAMAZAN pendant 33 jours consécutifs du 05 décembre 2025
& 08h30 au 06 janvier 2026 a 16h30. Pendant cette période il sera consultable aux jours et
heures habituels d'ouverture de la mairie. Le dossier de révision allégée n°3 du Plan Local
d'Urbanisme, accompagné des avis des personnes publiques associées ou consultées et des
autres piéces annexes, sera aussi consultable sur le site internet suivant:
https://www.samazan.fr/

A la mairie de SAMAZAN, aux horaires et pendant la période indiquée ci-dessus, un ordinateur
est mis a disposition du public pour consulter ce dossier dématérialisé.

Monsieur GAMBART René tiendra ses permanences a la Mairie les jours et heures suivants :
- Le 05 décembre 2025 : de 95h00 & 12h00
- Le 16 décembre 2025 : de 09h00 a 12h00
- Le 06 janvier 2026 : de 13h30 & 16h30

Consultation du dossier :

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations et propositions sur le registre d’enquéte ou les adresser par écrit & I'attention du
commissaire-enquéteur sous pli fermé portant la mention « Ne pas ouvrir» & I'adresse
suivante : 1 rue de la Mairie, 47250 SAMAZAN ou les communiquer par courrier électronique a
l'adresse suivante : communedesamazan@wanadoo.fr. Les courriers et documents transmis
seront annexés dés leur réception au registre d’enquéte et tenus a la disposition du public.
Seules seront prises en compte les observations parvenues avant le 06 janvier 2026 & 16h30.

Alissue de I'enquéte publique :
A compter de la cléture de I'enquéte publique, le rapport, les conclusions motivées et I'avis du

commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public pendant une durée d’un an, & la
mairie de SAMAZAN ainsi que sur le site Internet de la commune : https://www.samazan.fr/. Le
rapport, les conclusions motivées et I'avis du commissaire enquéteur seront adressés au
maire de la commune de SAMAZAN et au Président du tribunal administratif de BORDEAUX.

Fait 8 SAMAZAN,
Le 12 novembre 2025
Le Maire
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Parutions de I’avis d’enquéte dans les journaux :

-1er avis : Le Républicain et Le Sud-ouest du 20 11 2025
- 2éme avis : Le Républicain et Le Sud-ouest du 11 12 2025

@
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Annonces Judiciaires et Légales
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Certificat d’affichage en date du 05 Janvier 2026
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DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LOT-ET-GARONNE

MAIRIE de SAMAZAN

1, rue de la Mairie - 47250 SAMAZAN
o 05532063 16 - @ : communedesamazan@wanadoo.fr

Le 5 janvier 2026

CERTIFICAT DU MAIRE

Je soussigné, MONPOUILLAN Bernard, Maire de la- Commune de
SAMAZAN, certifie avoir affiché I’avis d’enquéte publique pour la révision

allégée n°3 de PLU de Samazan du 20 novembre 2025 jusqu’a la fin de
’enquéte publique.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Le Maire,
Bernard MONPOUILLAN
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